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LAS ACTUACIONES INCLUIDAS EN ESTE CONTRATO PODRAN SER
COFINANCIADAS AL 40 % CON CARGO AL PROGRAMA OPERATIVO 2021-2027
FEDER DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Este documento se ha obtenido directamente del original que
contenia todas las fimas auténticas y se han ocultado los datos
personales protegidos y los cddigos que permitirian acceder al

original.
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MARCO, MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO Y PLURALIDAD DE CRITERIOS,
DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE REFORMA, RESTAURACION,
REHABILITACION, REPARACION, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO, DE LOS
EDIFICIOS PROPIEDAD DE PLANIFICA MADRID, PROYECTOS Y OBRAS, MP.SA.

LAS ACTUACIONES INCLUIDAS EN ESTE CONTRATO PODRAN SER
COFINANCIADAS AL 40 % CON CARGO AL PROGRAMA OPERATIVO 2021-2027
FEDER DE LA COMUNIDAD DE MADRID

1. CONDICIONES GENERALES

1.1. OBJETO

El objeto del presente documento es establecer las condiciones de caracter técnico que han de regir para
la realizacion de las obras de los Contratos Basados del Acuerdo Marco de ejecucién de obras de reforma,
restauracion, rehabilitacion, reparacion, conservacion y mantenimiento, asi como la reparacion de averias
y actuaciones urgentes, en su caso, en el conjunto de edificios propios de PLANIFICA MADRID,
PROYECTOS Y OBRAS, M.P., S.A. (en adelante PLANIFICA MADRID)

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas tiene por finalidad regular la ejecucion de las obras fijando
los niveles técnicos y de la calidad exigibles, precisando las intervenciones que corresponden a
PLANIFICA MADRID y a sus Técnicos, al Contratista o constructor de la misma, sus Técnicos y
encargados, asi como las relaciones entre todos ellos y sus correspondientes obligaciones en Orden al
cumplimiento del contrato de obra, con arreglo a la legislaciéon de contratacion administrativa aplicable (Ley
9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico) y en lo no previsto por la misma, a lo indicado
en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion, a excepcién de lo dispuesto sobre
garantias de suscripcion obligatoria.

Sobre las disposiciones generalistas recogidas en el presente Pliego de Prescripciones Técnicas (PPT)
prevalecen, en lo que pudiera resultar contradictorio o no regulado en el mismo, las disposiciones técnicas
especificas recogidas en los Pliegos de Prescripciones Técnicas Particulares (PPTP) correspondiente a
cada Contrato Basado.

Para la realizacion de las obras objeto de este Acuerdo Marco, sera preceptiva la redaccion del
correspondiente proyecto y presupuesto o memoria valorada, segun corresponda, elaborado por el técnico
o servicios técnicos designados por PLANIFICA MADRID vy, en su caso, con el correspondiente visado por
el colegio oficial. Previamente a la ejecucion de cada obra, se procedera a la aprobacion y replanteo del
proyecto o memoria valorada.

Los PPTP, conjuntamente con los otros documentos requeridos en el articulo 233 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre de Contratos del Sector Publico, constituiran los Proyectos de Obras, que definiran las
correspondientes actuaciones de ejecucion de cada una de las obras en desarrollo del Acuerdo Marco y
serviran de base para la contratacion de las obras, las cuales seran susceptibles de ser entregadas al uso
a que se destinen una vez finalizadas las mismas. Segun punto 2 de dicho articulo 233, en el proyecto de
obras la documentacién que lo define se simplificara y ajustara a la tipologia de la obra, siempre que la
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documentacioén resultante sea suficiente para definir, valorar y ejecutar las obras que comprenda. La
documentacion minima sera una relacion valorada de los trabajos a realizar en aquellas intervenciones
que no requieran de la redaccién del proyecto por técnico competente y visado en el colegio
correspondiente.

Siempre que resulte compatible y coherente con la naturaleza de las obras objeto de los Contratos
Basados se respetaran las disposiciones reflejadas en el presente PPT, que regiran, salvo modificaciones
normativas de obligado cumplimiento, para todas las obras del Acuerdo Marco.

Las presentes prescripciones técnicas seran de obligada observacién por el Contratista adjudicatario, el
cual debera hacer constar que las conoce y que se compromete a ejecutar la obra con estricta sujecion a
las mismas en la propuesta que formule y que sirva de base para la adjudicacion.

El Acuerdo marco NO se divide en lotes, atendiendo a las caracteristicas de las obras previstas en los
diferentes edificios propiedad de PLANIFICA MADRID y de acuerdo con magnitud de las mismas.

1.2. DEFINICIONES

En el texto del presente pliego, los términos que se relacionan a continuacion se entenderan con el
significado que respectivamente se indica:

1.2.1. Obligaciones contractuales:

a) Por ACUERDO MARCO se designara al que rige las obras a los que se refiere el presente Pliego.

b) Por CONTRATO BASADO se designara a cada uno de los contratos que quedaran afectados por
el presente Acuerdo Marco, que regiran las obras concretas de cada Actuacion a las que se refiere
el presente Pliego.

c) Porlos TRABAJOS, se designara el conjunto de actividades que deben realizarse en cumplimiento
del Acuerdo Marco.

1.2.2. Agentes:

a) Por el CONSTRUCTOR, CONTRATISTA O ADJUDICATARIO, se entiende la parte contratante
obligada a ejecutar el Acuerdo Marco con medios humanos y materiales, propios o ajenos, asi
como las los trabajos y obras definidos en cada Contrato Basado.

b) Por PROPIEDAD se entiende a Planifica Madrid, Proyectos y Obras M.P., S.A. (en adelante
PLANIFICA MADRID), entidad que acuerda las condiciones generales de los trabajos de
referencia.

c) Por RESPONSABLE DEL ACUERDO MARCO, se entiende el técnico de PLANIFICA MADRID,
designado por el Organo de Contratacién para la coordinacién, seguimiento y vigilancia del
Acuerdo Marco.

d) Por TECNICO SUPERIOR DE GESTION, se entiende el técnico designado por PLANIFICA
MADRID para la coordinacion, seguimiento y vigilancia de cada Contrato Basado.

e) Por el PROYECTISTA, se entiende el Técnico que, siempre y cuando sea necesario segun la
tipologia de obra, por encargo de PLANIFICA MADRID y sujecién a la normativa técnica y
urbanistica correspondiente, redacta el proyecto de obras como autor del mismo.
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f)

)]

h)

Por el DIRECTOR DE LA OBRA, se entiende el técnico que, formando parte de la Direccion
Facultativa, dirige, por encargo de PLANIFICA MADRID, el desarrollo de la obra en los aspectos
técnicos, estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define
siempre y cuando sea necesario segun la tipologia de obra, la licencia urbanistica y demas
autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su adecuacion
al fin propuesto.

Por el DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA, se entiende el técnico que, formando parte
de la Direccion Facultativa, asume, por encargo de PLANIFICA MADRID la funcién técnica de
dirigir la ejecucion material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccion
y calidad de lo edificado.

Por el COORDINADOR EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD se entiende el técnico
designado por PLANIFICA MADRID, que debera estar en posesion de la titulacion académica y
profesional habilitante para el control y vigilancia de la seguridad y salud en la obra.

Por ENTIDADES DE CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACION se entiende aquéllas
capacitadas para prestar asistencia técnica en la verificacion de la calidad de los materiales y de
la ejecucion de la obra y sus instalaciones de acuerdo, en su caso, con el proyecto y la normativa
aplicable.

Por LABORATORIOS DE ENSAYOS PARA EL CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACION,
se entiende los capacitados para prestar asistencia técnica, mediante la realizacion de ensayos o
pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificacion.

1.2.3. Caracteristicas de las obras

A los efectos de este Pliego se tendran en cuenta las definiciones de las diferentes clasificaciones de obras
recogidas en el articulo 232 de la LCSP:

Son OBRAS DE REFORMA, las que abarcan el conjunto de obras de ampliaciéon, mejora,
modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo de un bien inmueble ya existente. incluidas las
obras de acondicionamiento que supongan la realizacién de nuevas instalaciones o modernizacion
de las existentes, asi como las acometidas necesarias.

Son OBRAS DE RESTAURACION las que tienen por objeto la restitucion de un edificio, o de parte
del mismo, a sus condiciones o estado original manteniendo su funcionalidad.

Son OBRAS DE REHABILITACION las actuaciones que tengan por objeto:

o Adecuacion estructural: obras que proporcionen al edificio condiciones de seguridad
constructiva, estabilidad y resistencia mecanica.

o Adecuacion funcional: obras que proporcionen al edificio mejores condiciones respecto de
los requisitos basicos, supresion de barreras, la promocion de la accesibilidad, etc.

Son OBRAS DE REPARACION las necesarias para enmendar un menoscabo producido en un
bien inmueble por causas fortuitas o accidentales.

OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO: las necesarias para la enmienda de un
menoscabo producido por el natural uso del bien a lo largo del tiempo.
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1.3. EDIFICIOS ADSCRITOS

PLANIFICA MADRID, en funcion de las previsiones de obras a acometer se reserva el derecho de ejecutar,
con medios propios o mediante terceros, los trabajos que estime convenientes o necesarios, contratando
mediante otros procedimientos administrativos con otras empresas, ya que la celebracion del contrato de
este acuerdo marco no concede al adjudicatario la exclusividad en la ejecucién de las obras.

Quedan excluidas de este Acuerdo Marco las obras que, por su complejidad o coste, PLANIFICA MADRID
considere preciso licitar de manera independiente.

1.3.1. Edificios objeto de actuacion

Se consideraran incluidos en este Acuerdo Marco aquellos edificios que son propiedad de PLANIFICA
MADRID, siendo en la actualidad los siguientes:

= Centro Empresarial en Avda. de La Cantuefa N°2. Fuenlabrada, Madrid
= Edificio en la Calle Alcala N° 31 de Madrid.

= Edificio en la Calle General Diaz Porlier N° 35 de Madrid

= Edificio en la Calle Santa Catalina N° 6 de Madrid

= Edificio en la Calle De La Aduana N° 29 de Madrid

= Oficinas en la Calle Edgar Neville N° 3 de Madrid

= Edificio en la Calle Santa Hortensia N° 30 de Madrid

= Edificio en la Calle Juan De Ordufia, N° 3 de Pozuelo de Alarcén, Madrid

= 32 Planta en edificio en la Calle Gran Via, N° 6 de Madrid

1.4. OBLIGACIONES FEDER

Al tratarse un contrato que puede ser cofinanciado con cargo al programa operativo 2021-2027 FEDER de
la Comunidad de Madrid, se aplicara lo dispuesto en el REGLAMENTO (UE) 2021/1060 DEL
PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO de 24 de junio de 2021 por el que se establecen las
disposiciones comunes relativas al Fondo Europeo de Desarrollo Regional, al Fondo Social Europeo Plus,
al Fondo de Cohesion, al Fondo de Transicion Justa y al Fondo Europeo Maritimo, de Pesca y de
Acuicultura, asi como las normas financieras para dichos Fondos y para el Fondo de Asilo, Migracion e
Integracion, el Fondo de Seguridad Interior y en el REGLAMENTO (UE) 2021/1058 DEL PARLAMENTO
EUROPEQ Y DEL CONSEJO de 24 de junio de 2021 relativo al Fondo Europeo de Desarrollo Regional y
al Fondo de Cohesién.

1.4.1. Declaracion responsable
El licitador debera presentar una declaracion responsable, segun modelo que figura en el Pliego de
Clausulas Administrativas, en la que garantice que:

La oferta presentada en el expediente no implica ni contiene la utilizacion de bienes, materiales,
infraestructuras, servicios o derechos total o parcialmente financiados con FEDER.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EN EL ACUERDO MARCO DE EJECUCION DE LAS OBRAS
DE LOS EDIFICIOS PROPIEDAD DE PLANIFICA MADRID Pagina 6 de 34



RN Financiado por 2 — |
la Union Europea -— FondOS Europeos ******* IghNIFICA

MADRID

= No ha recibido ayudas publicas (ya sean de la Union Europea, nacionales, regionales, locales o
cualquier otra ayuda o subvencién publica) para adquirir los bienes, materiales, infraestructuras,
servicios o derechos que vayan a ser utilizados para la ejecucion del Contrato o, en caso de
haberlas recibido, el importe total de la suma de dichas ayudas publicas recibidas para adquirir los
bienes, materiales, infraestructuras, servicios o derechos que vayan a ser utilizados para la
ejecucion del Contrato no supera el treinta por ciento (30%) del precio del mismo.

= Con caracter obligatorio, se exigira al adjudicatario:

= Siendo el objeto del pliego financiado al menos parcialmente con Fondos FEDER, el adjudicatario
esta obligado a conocer y actuar conforme a la normativa FEDER y los procedimientos que la
Agencia haya definido a tal fin.

1.4.2. Publicidad y carteles de obra

Sera de cuenta del Contratista la confeccion e instalacion de los carteles de obra que, en su caso, sean
solicitados por las correspondientes Direcciones Facultativas de las obras, de acuerdo con los Modelos y
Normas de PLANIFICA MADRID, incluyendo su retirada a la recepcion de las obras

Para el cumplimiento de la normativa comunitaria en materia de publicidad de las actuaciones
cofinanciadas con Fondos FEDER, el adjudicatario prestara el servicio de carteles informativos, que
debera ser aprobado en el Comité de Direccion del Contrato. El servicio incluira disefio, produccion,
transporte e instalacion, en lugar directamente visible, de los carteles en cada edificio en los que se realice
la obra. Sus caracteristicas, dimensiones e instalacion variaran segun la tipologia de obra y edificio,
definiéndose para cada contrato basado y llevando siempre, al menos, el siguiente contenido:

— Emblema de la Unién Europea, acompafado de los logotipos institucionales y referencias que se
designen.

— Programa Operativo (PROGRAMA OPERATIVO 2021-2027)
— Titulo de la Operacién

— Objetivo tematico al que corresponde

— Importe

— Fechas de Comienzo y de Finalizacion de la operacion.

— Franja azul de FEDER.

Los carteles se instalaran al inicio de cada obra y sus dimensiones y ubicacion quedara definida en PPTP
de cada contrato basado en funcién de la tipologia de obra. Los retrasos en el suministro e instalacion de
la carteleria de difusion podran ser considerados retrasos en la instalacion.

1.5. COORDINACION Y VIGILANCIA

PLANIFICA MADRID, es el Organismo publico que decide, impulsa, programa y financia, con recursos
propios las obras objeto del acuerdo marco.

El Organo de Contratacion designara un Responsable del Acuerdo Marco, quien ejercera la funcién de
coordinacién general, junto con el interlocutor de la empresa adjudicataria, y sera el técnico encargado de
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estar en contacto con la empresa adjudicataria para todas las gestiones relacionadas con los trabajos
contratados.

Al comienzo de cada contrato basado la Propiedad designara un Técnico Superior de Gestidn, que sera
el encargado de la coordinacién y seguimiento de los trabajos especificos a realizar en cada contrato
basado.

Son funciones del Técnico Superior de Gestion:

= Interpretar la documentacion relativa a la obra y demas condiciones técnicas establecidas en los
contratos basados y en disposiciones oficiales.

= Exigir la existencia de los medios personales y materiales y la organizacién necesarios para la
ejecucion de cada contrato basado.

= Dar las 6rdenes oportunas para lograr los objetivos de cada contrato basado.
= Proponer las modificaciones que convenga introducir en el desarrollo de cada contrato basado.

= Revisar, en su caso, las certificaciones parciales y conformar las facturas correspondientes a los
trabajos realizados segun los plazos de ejecucion y abono que se hayan acordado.

= Tramitar cuantas incidencias surjan durante el desarrollo de cada contrato basado.

= Convocar y coordinar las reuniones de obra periddica y reuniones técnicas especificas que estime
pertinentes para el buen desarrollo de los trabajos y su supervision, a las que estara obligado a
asistir el adjudicatario. Si asi se requiriese o lo considerase oportuno, podra estar asesorado de
aquellos facultativos, técnicos, letrados o especialistas de la misma que tengan alguna
intervencién en la ejecucion de cada contrato basado.

2. CONDICIONANTES PREVIOS A LA EJECUCION DE LAS OBRAS

2.1. CONTRATOS BASADOS EN EL ACUERDO MARCO

Ademas del propio Acuerdo Marco y del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que regularan
las condiciones econdmicas y administrativas establecidas libremente entre las partes firmantes, el
presente Pliego regira para todos los requerimientos de tipo técnico a los que deben ajustarse los Contratos
Basados, asi como a su forma de ejecucion.

La ejecucion de los contratos estara sujeta a la normativa y legislacion de caracter técnico que le sea de
aplicacion, asi como cualquier otro tipo de reglamento, norma o instruccion oficial que, aunque no se
mencione explicitamente en este Pliego, puedan afectar al objeto de los contratos, como igualmente a las
posibles actualizaciones de las mismas o cualquier otra norma relevante que pueda entrar en vigor durante
la ejecucion de los contratos.

2.2. ACTUACIONES PREVISTAS Y TRAMOS POR TIPOLOGIA DE OBRA

Las obras previstas son aquellas de reforma, restauracién, rehabilitacion, reparacion, conservacion y
mantenimiento cuyo P.E.M. sea inferior a 500.000 € en cualquiera de los edificios propiedad de PLANIFICA
MADRID.
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Las obras del contrato seran las que quedan especificadas en los documentos de los Proyectos que se
redacten, siempre y cuando sea prescriptivo acorde a la legislacion, tales como la memoria descriptiva,
los planos, el estado de mediciones, pliego de condiciones técnicas, estudio de seguridad y salud, estudio
de gestion de residuos, estudio geotécnico, certificado energético, el presupuesto general y los distintos
planos que lo componen basicamente y que, en resumen, consisten en todas aquellas precisas para
ejecutar cada una de los obras, desde los trabajos previos de demoliciones hasta los acabados, incluyendo
estructura, cerramiento, cubricion, distribucion, instalaciones, etc. a que hubiera lugar.

Asi mismo, seran las que queden especificadas en los documentos de las Relaciones Valoradas facilitadas
por PLANIFICA MADRID, si por la simplicidad y condiciones de la obra no precisase la redaccion de un
Proyecto de Ejecucién. Ya que no existe una prevision clara de las actuaciones a acometer, puesto que
habitualmente las actuaciones en los edificios derivan de imprevistos, ya sea por averias y/o fin de la vida
util de las instalaciones y elementos constructivos, por necesidades organizativas de los usuarios de los
edificios, subsanacién de deficiencias de conservacion no detectadas previamente, etc.

De entre la diversa tipologia de obras incluidas en el Acuerdo Marco, se distinguen y clasifican en tres
tramos diferenciados. La inclusion de cada obra en un tramo u otro, afecta principalmente al equipo
necesario y especificamente cualificado para la correcta ejecucion de dichas obras. Esta clasificacion por
tramos y las causas mas frecuentes que motivan la ejecucion de tales obras son, entre otras:

= Tramo 1: Obras sin necesidad de proyecto

o Obras de reforma en inmuebles, que comprendan el cambio o mejora de funcionalidad,
modificacion de espacios, ampliaciones, adecuacién a nuevos usos, mejora de
condiciones de aislamiento térmico o acustico, intervenciones dirigidas a facilitar la
accesibilidad, etc.

o Obras que inciden en la sustitucion de elementos constructivos que han agotado su vida
util, o se encuentran mermados en su capacidad inicial, bien sean elementos de particion,
de acabado, estructurales, de revestimiento, etc.

o Obras dirigidas a la mejora del rendimiento y eficacia de las instalaciones, o a la sustitucion
de parte de ellas (climatizacion, electricidad, telecomunicaciones, fontaneria,
saneamiento, etc.), incluyendo nuevas acometidas de gas o electricidad.

o Edificios completos en los que se ha de realizar la Inspeccién Técnica de Edificios (ITE) y
el informe pre-ITE ha resultado negativo.

o Obras que se declaren de urgencia o que, por razones de fuerza mayor, deban ser
ejecutadas sin demora mediante declaraciones de emergencia.

= Tramo 2: Obras de instalaciones con proyecto de ingenieria visado

Actuaciones, de acuerdo con los proyectos redactados, para la actualizacion, modernizacion y adecuacion
a normativa, incluyendo ayudas de albafiileria, de las siguientes instalaciones:

o Seguridad en caso de incendio (Medidas activas o pasivas).
o Instalaciones de climatizacion (calefaccion y aire acondicionado).
o Instalaciones de electricidad.

o Instalaciones de fontaneria.
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o Telecomunicacion, audiovisuales y de megafonia.
o Sistema de llamadas asistenciales y de video vigilancia.
= Tramo 3: Obras de edificacion con proyecto de arquitectura visado

Obras de edificacion, de los tipos descritos en los dos tramos anteriores y que ademas necesiten, por su
envergadura o afecciones, de la redaccion de un proyecto por arquitecto o arquitecto técnico con visado
colegial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 38/1999, pero no superan el importe de obra maximo
adscrito de 500.000,00 €.

2.3. REDACCION Y APROBACION DE LOS PROYECTOS

PLANIFICA MADRID pondra a disposicion de los licitadores cuanta informacién disponga relacionada con
el objeto de este Acuerdo Marco.

Para la realizacion de las obras objeto de este acuerdo marco sera preceptiva la redaccion del
correspondiente proyecto, o memoria valorada, el cual sera gestionado, elaborado y supervisado por
PLANIFICA MADRID (bien mediante medios propios o por técnico externo contratado para la redaccion).
Previamente a la adjudicacion de cada contrato basado, el 6rgano de contrataciéon aprobara dicho
proyecto, o memoria valorada, correspondiente.

En el momento de formalizar el Contrato Basado de cada actuacion, PLANIFICA MADRID aportara el
correspondiente Proyecto Basico y de Ejecucién de las obras, incluido el Estudio de Seguridad y Salud.
Asi mismo, cuando la obra, por la escasa relevancia técnica y econémica, no sea susceptible de definicién
mediante un proyecto, se entregara una relacion valorada de los Trabajos a realizar, que aporte la
informacion necesaria para la ejecucion de la misma. En todo caso dicha memoria valorada siempre
debera contar con presupuesto completo, elaborado con arreglo a los precios del acuerdo marco.

No obstante, el ADJUDICATARIO debera realizar las comprobaciones y tareas necesarias para garantizar
la buena ejecucion de las obras. En todo caso el “Adjudicatario” del Acuerdo Marco estara obligado a aceptar
y ejecutar en todos sus términos los Proyectos o Trabajos que le presente PLANIFICA MADRID.

Todos los trabajos incluidos en los proyectos, o en las relaciones valoradas, correspondientes a las obras,
se ejecutaran esmeradamente, con arreglo a las buenas practicas de la construccién, de acuerdo con las
condiciones establecidas en el Pliego de Condiciones de la Edificacion de la Direccidon General de
Arquitectura - 1.973 en todo aquello que no contradiga a la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos
del Sector Publico, Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y al Proyecto que sirva de base al
contrato, y cumpliendo estrictamente las instrucciones recibidas de la Direccién Facultativa, no pudiendo,
por tanto, servir de pretexto al contratista la baja de subasta, para variar esa esmerada ejecucioén ni la
primerisima calidad de las instalaciones proyectadas en cuanto a sus materiales y mano de obra, ni
pretender trabajos o proyectos adicionales. Cuando dichas instrucciones sean de caracter verbal deberan
ser ratificadas por escrito en el mas breve plazo posible, para que sean vinculantes para las partes.

2.4. MODELO DWG INICIAL Y DE LA EJECUCION FINAL DE LAS OBRAS

Entre la documentacion entregada por PLANIFICA MADRID al licitador adjudicatario, al inicio de cada
contrato basado, siempre y cuando las circunstancias lo requieran por la tipologia de la obra, se
incorporaran archivos editables, al menos con los planos en formato DWG de AutoCad, definidos
previamente en la redaccion de los proyectos de ejecucion, o junto a las relaciones valoradas en su caso.
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El licitador adjudicatario, se compromete a actualizar estos modelos en AutoCad incorporando todas las
modificaciones realizadas la durante la ejecucion de las obras y devolverlos a Planifica Madrid a su
finalizacion con el estado final de la obra “As Built”.

2.5. ANALISIS PREVIOS.

Son analisis previos para la reforma de los edificios objeto de este Acuerdo marco, los trabajos técnicos
de inspeccion y de prospeccion en dichos edificios, siguiendo las instrucciones de los Técnicos Superiores
de Gestidn designados por PLANIFICA MADRID, y que se desarrollaran previamente al inicio de las obras
de reforma, restauracion, rehabilitacion, reparacion, conservacion o mantenimiento, con el objeto de
detectar si existen alteraciones en las caracteristicas de elementos constructivos ocultos que pueden
afectar a la calidad de sus materiales, durabilidad y capacidad resistente, y analizar su incidencia en el
contenido de los proyectos correspondiestes segun el tramo de obras enque se encuentre.

Dichos trabajos, cuya duracion sera inferior a cuatro dias, no exigiran, en ningun caso, realizar obras v,
por tanto, se podran acometer con una simple “evaluacion de riesgos laborales”. Estos trabajos facilitaran
la informaciéon necesaria para cuantificar y calificar las posibles singularidades de los elementos
constructivos que puedan observarse en los edificios, para poder determinar las posibles afecciones que
puedan incidir en la ejecucion.

La ejecucion de tales trabajos se desarrollara con los recursos humanos y materiales que el contratista
pone a disposicion de este contrato.

2.6. PROGRAMACION DE OBRAS

Una vez adjudicado el acuerdo marco, PLANIFICA MADRID podra elaborar un programa de trabajo con
las obras previstas a realizar y que podra renovarse con caracter anual, el cual se entregara al contratista.
En él figurara un cronograma de planificacion donde junto al listado de las obras se establecera el
calendario de ejecucion para cada una de ellas en funcion de las necesidades de PLANIFICA MADRID.

Sin embargo, la planificacién de dichas intervenciones es compleja debido a la alta probabilidad de eventos
imprevistos, tales como averias, desgaste de los materiales o cambios en las necesidades de quienes
usan el edificio. Por lo que no existe una prevision clara de las actuaciones a acometer, salvo aquellas
derivadas de las inspecciones reglamentarias del edificio y de sus instalaciones, desarrolladas por los
Organismo de Control Autorizado (OCA) de las instalaciones, las Inspecciones Técnicas de los Edificios
(ITE) o los Informe de Evaluacion de Edificios (IEE) que se realizaran en los periodos que exija la normativa
correspondiente

Para aquellas obras que no estén necesariamente sujetas a un periodo concreto de ejecucion, el
cronograma definira la holgura disponible para el periodo de ejecucion correspondiente, de modo que esta
flexibilidad permita al contratista optimizar la organizacién de los trabajos en su conjunto. Este programa
previamente establecido, sera susceptible de adaptacion en funcién de las nuevas necesidades que le
pudieran surgir a PLANIFICA MADRID, debiéndose adaptar el contratista a la nueva situacion programada.

Para la ejecucion de las obras recogidas en el citado programa anual, el 6rgano de contratacién acordara
la adjudicacion de los correspondientes contratos basados. Una vez suscritos, el contratista presentara el
cronograma de ejecucion, el cual debera ajustarse a los periodos establecidos en el calendario
comprendido en el programa, y ser aprobado por PLANIFICA MADRID. De este modo, y con
independencia de los plazos establecidos para cada una de las obras y las fechas de los contratos
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derivados, anualmente quedara definido el calendario para la ejecuciéon concreta de cada una de las
actuaciones.

No obstante, si a lo largo de cada ejercicio surgieran nuevas necesidades, la Administracion podra
implementar programas complementarios de obras.

2.7. DIRECCION DE LAS OBRAS.

PLANIFICA MADRID efectuara el control de las obras a través de sus Servicios Técnicos, designando al
efecto una Direccion Facultativa cualificada para cada obra, sin que ello disminuya en nada al Adjudicatario
del acuerdo Marco el ejercicio de las funciones que le son propias, de acuerdo con las obligaciones del
contrato.

Las obras se ejecutaran con estricta sujecién al proyecto y siempre conforme a las instrucciones que en
interpretacion técnica diera la Direccion Facultativa de la obra, o en su defecto, cuando se trate de trabajos
menores con relacién valorada, conforme a las instrucciones del Técnico Superior de Gestion del contrato
basado designado por Planifica Madrid.

2.8. RECURSOS HUMANOS Y MATERIALES PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

De acuerdo con lo dispuesto en la LCSP, se exige a los licitadores el compromiso de dedicar o adscribir a
la ejecucién del contrato los medios personales o materiales suficientes para ello. Los trabajos que
comprende cada obra del acuerdo marco, a ejecutar por el contratista adjudicatario, estara sujeta a lo
establecido por la Ley de Ordenacion de la Edificacién en cuanto a las obligaciones del constructor, segun
el articulo 11.

Se describen a continuacién los medios humanos y materiales que se consideran minimos y necesarios
para garantizar la correcta ejecucion del Acuerdo marco, y que deberan tener disponibilidad asegurada
durante la ejecucién del mismo.

No obstante, dicha disponibilidad no supone, en todos los casos, régimen de exclusividad, sino que
bastara, en general, con garantizar la dedicacion prioritaria a este Acuerdo marco.

Por ello, PLANIFICA MADRID, no se considerara responsable de los costes derivados de los medios
humanos y materiales enumerados en la presente clausula, en caso de producirse circunstancias que no
hagan necesaria su plena disposicion durante la ejecucion del Acuerdo marco.

2.8.1. Personal:

El contratista tendra la obligacién asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia
requiera y organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obras que se precisen y
proyectando o autorizando las instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

El adjudicatario contara con personal técnico titulado y no titulado suficiente para ejecutar las obras objeto
del Acuerdo marco. A tales efectos, se considera que el personal minimo que debe estar disponible es el
siguiente:

PARA LA COORDINACION DEL ACUERDO MARCO: DELEGADO DE OBRAS

Para el desarrollo de sus funciones, la empresa adjudicataria designara un Delegado de Obras para el
Acuerdo Marco, representante permanente de la empresa adscrito a la ejecucion del mismo y nombrado
expresamente para ello. Sera el interlocutor oficial con PLANIFICA MADRID, con un perfil técnico, segun
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se describe a continuacion y que Podra formar parte al mismo tiempo del personal técnico titulado adscrito
a la ejecucioén de las obras.

e Titulacion: Arquitecto, Arquitecto técnico, Ingeniero Industrial, Ingeniero de la Edificacion o técnico
equivalente con titulaciéon habilitante segun la legislacion vigente.

o Experiencia acreditada con un minimo de cinco (5) afios en gestion de obras de similar naturaleza a
las del contrato en edificios administrativos, singulares en uso.

e Funciones:

- Sera el interlocutor con PLANIFICA MADRID vy el responsable de los trabajos contratados, con
capacidad de obrar y poder de representacion de la empresa adjudicataria suficiente para poder
responsabilizarse del equipo técnico y material que se pondra a disposicidn para la ejecucion del
contrato, coordinar al personal adscrito, realizar las gestiones necesarias y firmar los documentos
contractuales objeto del contrato. Sera el coordinador de los trabajos contratados en sus distintas
fases y en todos los contratos basados en el Acuerdo Marco.

- Organizar la ejecucion de los trabajos e interpretar y poner en practica las 6rdenes recibidas del
responsable de Planifica Madrid del acuerdo marco, también en la ejecucidén de los contratos
basados.

- Obtener toda la informacién publica y privada y disponer de los medios materiales y del equipo
técnico con la titulacion adecuada para la realizacion de cada obra en el plazo estipulado, en
base a los criterios establecidos por el Organo de Contratacion.

- Entregar la documentacion relativa al desarrollo del contrato y de la que se componga cada obra
en los plazos y forma que le indique el Organo de Contratacion.

La empresa adjudicataria podra nombrar un sustituto del Delegado, para supuestos de ausencia de dicho
responsable en el trascurso de las actuaciones, con el mismo perfil técnico, en caso de ser necesario,
previa autorizacion de PLANIFICA MADRID. En ningun caso, la ausencia del representante podra servir
de excusa al adjudicatario para el incumplimiento de las instrucciones y érdenes que reciba de la Direccion
Facultativa.

El Delegado de Obra permanecera en la obra durante la jornada de trabajo, pudiendo estar representado
por un Jefe de Obra o Encargado de Obra, autorizado para recibir instrucciones verbales y firmar recibos,
planos y comunicaciones que se le dirijan.

PARA LA EJECUCION DE LOS CONTRATOS BASADOS, POR TRAMOS Y TIPOLOGIA DE OBRAS

El contratista tendra la obligacién de ejecutar la obra con sujecion al Proyecto de Obras, a la legislacion
aplicable y a las instrucciones del Director de la obra y del Director de Ejecucion de la obra, o en su defecto
en obras menores y cuando no exista direccion facultativa, las instrucciones del Técnico Superior de
Gestion a fin de alcanzar la calidad exigida en el contrato basado o en el proyecto.

Segun la tipologia de las obras a acometer en cada contrato basado, el contratista debera también nombrar
y poner a disposicion en cada obra el equipo profesional, acorde para la ejecucion de los trabajos, con los
siguientes perfiles profesionales y que como minimo seran:

a) TRAMO 1: OBRAS SIN NECESIDAD DE PROYECTO de instalacion, reforma, restauracion,
rehabilitacion, reparacion simple, conservacion, mantenimiento y demolicién de acuerdo con lo
establecido en la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacion.

e UN ENCARGADO O CAPATAZ de obras de edificacién, con el siguiente perfil:
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- Curso formativo de Prevencion de Riesgos Laborales en la construccion, nivel basico, 60
horas de formacion.
- Experiencia minima de 5 afios en la ejecucidn de obras de edificacion.

e TRES OFICIALES ESPECIALISTAS DE PRIMERA, acordes a los trabajos a desarrollar. Uno de
ellos debera desempenar las funciones de recurso preventivo, con presencia en obra, segun lo
estipulado en segun la legislacion vigente, y haber realizado un curso formativo de Prevencion
de Riesgos Laborales en la construccion, nivel basico, 60 horas de formacion.

b) TRAMO 2: OBRAS DE INSTALACIONES CON PROYECTO REDACTADO POR INGENIERO
Superior o Ingeniero Técnico, de acuerdo con lo establecido en la Ley 38/1999, de Ordenacién de la
Edificacion. Ademas de los profesionales descritos anteriormente, debera incluirse en el equipo de
trabajo el siguiente perfil:

e UN JEFE DE INSTALACIONES, responsable de la organizacion, control técnico, econémico y
administrativo de los capitulos de instalaciones en la obra, con el siguiente perfil y dedicacion:
- Titulacion: ingeniero técnico industrial o titulo de grado medio equivalente.
- Experiencia acreditada de al menos 5 afios en la direccion de obras de instalaciones en el
sector de la edificacion.
- Dedicacion completa durante el tiempo de ejecucion de las instalaciones.

c) TRAMO 3: OBRAS DE EDIFICACION CON PROYECTO REDACTADO POR ARQUITECTO o
Arquitecto Técnico de acuerdo con lo establecido en la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacion.
Ademas de los profesionales descritos anteriormente, debera incluirse en el equipo de trabajo el
siguiente perfil:

e UN JEFE DE OBRA DE EDIFICACION, responsable de la organizacion, control técnico,
econdémico y administrativo de la obra, con el siguiente perfil y dedicacion:
- Titulacion: arquitecto técnico o titulo de grado medio equivalente.
- Experiencia acreditada de al menos 5 afos en la direccion de obras en el sector de la
edificacion.
- Dedicacion completa durante el tiempo de ejecucion de las obras.

Si por el numero de obras en ejecucién, asi como por su complejidad y peligrosidad, fuera necesaria
durante la ejecucion del Acuerdo Marco, la adscripcién de un mayor numero de técnicos, se deberan
adscribir los técnicos necesarios con el mismo perfil previamente comprometido.

En el caso de personal ajeno a la empresa, debera adjuntarse el compromiso de colaboracién antes de la
firma del contrato basado.

En caso de necesidad de variacién de alguno de los técnicos presentados en la oferta inicial, se debera
comunicar, presentando la misma documentacion que fue requerida en la oferta y que debera ser aprobada
por PLANIFICA MADRID.

2.8.2. Recursos materiales

El adjudicatario del Acuerdo Marco esta obligado a contar con los recursos materiales y auxiliares
necesarios, de forma directa o indirecta, para la ejecucién de las obras objeto de este Acuerdo marco, ya
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sean locales, maquinaria, materiales y medios auxiliares adecuados a las prestaciones previstas, asi como
aquellos que tenga que aumentar como consecuencia de la dinamica funcional y operativa para la correcta
ejecucion de las obras, que habran de estar en situacion de poder ser usadas en cualquier momento.

Por PLANIFICA MADRID o por la Direccion Facultativa se podra comprobar y revisar, discrecionalmente
y sin interferir en la ejecucioén de las obras, la maquinaria, herramientas y medios auxiliares, equipos y
vehiculos, compareciendo estos ultimos en el lugar que se determine. El contratista dard todas las
facilidades necesarias para que ello pueda efectuarse con eficacia y rapidez.

La empresa adjudicataria garantizara la disponibilidad de todos los materiales necesarios para la ejecucion
de las obras objeto de este Acuerdo marco, del tipo que sean.

Planifica Madrid no sera responsable de la seguridad de los materiales y medios técnicos que el
adjudicatario tenga depositados en sus edificios durante la realizacién de las obras. El adjudicatario debera
establecer un servicio de vigilancia durante el tiempo que dure la ejecucién de las obras.

2.9. DETERMINACION DEL PRECIO DE LAS OBRAS

En el presente Acuerdo Marco se aplicaran los precios y unidades de obra contenidos en los proyectos o
en las relaciones valoradas facilitadas por PLANIFICA MADRID, que daran lugar a los Contratos Basados.

2.9.1. Base de Precios del Acuerdo Marco

El cuadro de precios del Acuerdo Marco estara formado por partidas extraidas de alguna de las bases de
precios reconocidas y de uso habitual para obras en la Comunidad de Madrid, y/o basados en precios de
mercado de los fabricantes de materiales y equipos, a criterio del equipo redactor del proyecto de obra de
cada Contrato Basado. A modo de ejemplo se pueden comprobar los presupuestos de los proyectos
incluidos en los anexos a este Pliego.

Las versiones de las bases de precio utilizadas, seran las mas actualizadas en el momento de redactar los
proyectos y sus correspondientes presupuestos de ejecucion material, o en su defenco en las relaciones
valoradas que definan los trabajos. Estas bases de precios podran ser, entre otras, las siguientes:

= Base de precios del Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de
Edificacion de Guadalajara, denominado “Precio de la Construccion Centro”
https://preciocentro.com/

= Generador de precios de CYPE ingenieros:
https://www.generadordeprecios.info/

= Base de datos de construccion del IVE, para la Comunidad de Madrid
https://bdc.f-ive.es/BDC23/16

= Base de precios de edificacion y obra civil en Espafia (PREOC)
https://www.preoc.es/#!3

= Base de Precios de la Construccion oficial de la Comunidad de Madrid.
https://www.comunidad.madrid/servicios/vivienda/base-datos-construccion

= Cuadro de Precios de los Proyectos de Urbanizacion y de Edificaciéon del Ayuntamiento de Madrid.
https://www.madrid.es/Cuadro-de-Precios-de-los-Proyectos-de-Urbanizacion-y-de-Edificacion/
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Las partidas deberan estar compuestas por uno o varios precios unitarios (mano de obra, materiales,
maquinaria y otros) y/o auxiliares que, en todo caso, estaran recogidos en alguna de las bases de precios
anteriormente citadas.

Por operativa de la aplicacién informatica utilizada para elaborar los presupuestos (PRESTO) es necesario
que las partidas estén asi definidas y que su medicidn esté introducida a través de lineas de medicién
debidamente desglosadas.

2.9.2. Unidades de obra no comprendidas y partidas alzadas

Para las unidades de obra no comprendidas en la base de precios, que deben incorporarse a proyecto, los
precios de aplicaciéon seran elaborados de acuerdo a los precios unitarios y rendimientos que figuren en
unidades similares de dicha base de precios, considerandolos asi, pertenecientes a ella.

En caso de necesitar, para la redaccion de los proyectos, unidades no configurables empleando precios
unitarios de la base, éstos seran aprobados por PLANIFICA MADRID, al aprobar cada proyecto, a
propuesta del Redactor del proyecto y conforme a precios de mercado, debidamente documentados.

Los nuevos precios, una vez aprobados se consideraran incorporados al Cuadro de precios original de la
adjudicacion.

Podran incorporarse en el proyecto dos tipos de partidas alzadas:

1.- Partidas alzadas a justificar: aquellas susceptibles de ser medidas en todas sus partes en unidades de
obra con precios unitarios del contrato.

2.- Partidas alzadas de abono integro: aquellas que se refieran a trabajos cuya especificacion figure en los
documentos de proyecto y no sean susceptibles de medicién segun unidades del contrato. Estas partidas
se valoraran conforme a lo dispuesto para las unidades de obra no comprendidas en la base de precios.

2.9.3. Presupuesto de obra

El Presupuesto De Ejecucion Material (PEM) de cada uno de los contratos basados del Acuerdo marco se
utilizaran los precios unitarios y las unidades de obra definidos como Base de Precios del Acuerdo marco,
sobre los que se aplicara un porcentaje de costes indirectos del 3%.

A los presupuestos asi confeccionados, se les aplicara igualmente el coeficiente de baja ofertado por el
adjudicatario del Acuerdo marco.

Asimismo, sobre dicho PEM se aplicaran los incrementos correspondientes a los gastos generales y
beneficio industrial, fijados en un 13% y un 6% respectivamente, que determinara el Presupuesto de
Ejecucion por Contrata (PEC) de cada una de las obras.

Finalmente, a dicho presupuesto se aplicara el correspondiente Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA) que
grave la ejecucion de la obra y determinara el precio final.

Todos los trabajos, medios auxiliares y materiales que sean necesarios para la correcta ejecuciéon y
acabado de cualquier unidad de obra, se consideraran incluidos en el precio de la misma, aunque no
figuren todos ellos especificados en la descomposicién o descripcion de los precios.

Todos los medios necesarios para el desarrollo de este contrato (equipos y programas informaticos,
vehiculos, edicion de documentos...) seran por cuenta del adjudicatario.
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Asi mismo, sera por cuenta de la empresa adjudicataria los gastos necesarios para el replanteo de la obra,
la vigilancia de la misma, la sefalizacion y balizamiento, la obtencién de cuantos permisos, licencias, tasas,
canones y autorizaciones fueran precisos para la correcta ejecucion de los trabajos, asi como la realizacion
de todo tipo de gestiones ante empresas suministradoras de bienes materiales y/o servicios, organismos
oficiales, terceros afectados o cualquier otra entidad.

En el caso de instalaciones, correra a cargo del contratista todo lo referente a permisos, licencias, visados,
tasas o canones necesarios, preceptivos o exigibles para la puesta en marcha de las mismas.

3. EJECUCION DE LOS TRABAJOS

3.1. PLAZO DE EJECUCION

El plazo total del contrato para la ejecuciéon del Acuerdo Marco, es de tres (3) anos. Los plazos
parciales de los contratos basados en el Acuerdo Marco, siempre y cuando se hayan formalizado con
anterioridad a la conclusion de éste, sera el que se establezca en cada caso en la documentacion que rija
la ejecucion de la obra, pudiendo exceder la duracion maxima del propio Acuerdo Marco.

Solo podran adjudicarse contratos basados en un acuerdo marco durante la vigencia de éste.

Se considera como la fecha relevante que debe estar dentro de la duracién de dicho Acuerdo, la de
adjudicacioén del contrato basado si no requiera la celebracién de licitacion.

El plazo de ejecucion de las obras de los contratos basados, sera el establecido por el 6rgano de
contratacion en el acuerdo de adjudicacion de cada contrato basado del Acuerdo Marco, que se deducira
del establecido en el correspondiente proyecto o relaciones valoradas.

El acta de comprobacion de replanteo y los plazos parciales que se fijen en la aprobacion de los distintos
programas de trabajo, con los efectos que en la aprobacién se determinen, se entenderan integrantes del
plazo de ejecucion de cada obra, a los efectos legales pertinentes.

En cualquier caso, los contratos basados se firmaran antes de la finalizacion del plazo del Acuerdo Marco.
3.2. REPLANTEO

Como actividad previa a cualquiera otra de la obra, se procedera, en presencia del Contratista, a efectuar
la comprobacion del replanteo, extendiéndose acta del resultado, que sera firmada por ambas partes
interesadas, segun lo dispuesto en el articulo 237 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del
Sector Publico.

Cuando de dicha comprobacion se desprendala viabilidad del Proyecto, en el caso que corresponda por
tramo vy tipologia de las obras, a juicio del Director facultativo y sin reserva por el Contratista, se daran
comienzo a las mismas empezando a contar, a partir del dia siguiente a la firma del acta de comprobacion
del replanteo, el plazo de ejecucion de las obras.

En el caso contrario, se hara constar en el acta que queda suspendida la iniciaciéon de las obras hasta que
por el Organo de Contratacion se dicte la resolucién que estime oportuna dentro de las facultades que le
estén conferidas por la legislacién de contratos.

La ejecucién del contrato de obras se realizara a riesgo y ventura del Contratista, sin perjuicio de los casos
de fuerza mayor previstos en el articulo 239 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del Sector
Publico.
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El contratista esta obligado a instalar, a su costa, las sefalizaciones precisas para indicar el acceso a la
obra, las de circulacién en la zona que ocupan los trabajos, asi como las de los puntos de posible peligro
debido a la marcha de aquellos, tanto en dicha zona como en sus lindes o inmediaciones, incluso el vallado
de la misma.

En consecuencia, con el fin de mantener durante la ejecucion de las obras tanto la seguridad del trafico
de vehiculos como la de los peatones, asi como de sefalizar adecuadamente los desvios que se realicen,
sera necesario prever la instalacién de elementos de seguridad, sefializacion, balizamiento y defensas.

En ningun caso la adopcién de las medidas de seguridad precisas dara derecho al abono de cantidades
suplementarias por tal concepto.

3.3. NORMAS PARA LA ELABORACION DE LAS DISTINTAS UNIDADES DE OBRA

Los correspondientes proyectos de obra contendran los documentos mediante los cuales se definan y
determinen las exigencias técnicas de las obras, contemplados en el articulo 233 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre de Contratos del Sector Publico.

En cada proyecto se justificaran técnicamente las soluciones propuestas en cada unidad de obra de
acuerdo con las especificaciones requeridas por la normativa técnica aplicable.

Cuando los proyectos se desarrollen o completen mediante proyectos parciales u otros documentos
técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio, se mantendra entre todos ellos la
necesaria coordinacion sin que se produzca una duplicidad en su documentacion, al objeto de la mejor
determinacion de las caracteristicas y descripcion de las unidades de obra.

3.4. MATERIALES DE OBRA
3.4.1. Pruebas para la recepcion

Con caracter previo a la ejecucion de las unidades de obra, los materiales habrén de ser reconocidos y
aprobados por el Director de Ejecucién de la obra. Si se hubiese efectuado su manipulacién o colocacion
sin obtener dicha conformidad, deberan ser retirados todos aquéllos que la citada Direccién de Ejecucién
rechazara dentro de un plazo de treinta dias.

El Contratista debera presentar oportunamente muestras de cada clase de material a la aprobacion del
Director de Ejecucion de la obra y PLANIFICA MADRID, las cuales se conservaran para efectuar en su
dia la comprobacion o cotejo con los que se empleen en obra.

Siempre que el Director de Ejecucion de la obra lo estime necesario, seran efectuados por cuenta de la
Contrata las pruebas y andlisis que permitan apreciar las condiciones de los materiales a emplear.

3.4.2. Caracteristicas que deben tener los materiales a emplear

El Adjudicatario sera responsable de todos los trabajos que lleve a cabo, debiendo garantizar la calidad de
los mismos, tanto en lo que se refiere a su ejecucion como a su control e informacién transmitida a la
Direccion del Contrato, ajustandose al sistema de gestiéon de la calidad que tenga implantado en su
organizacion.

Todos los materiales a emplear en las obras seran de primera calidad y reuniran las condiciones exigidas
en las condiciones generales de indole técnica prevista en el Pliego de Condiciones de la Edificacién-1973
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y demas disposiciones vigentes referentes a materiales, normas de obligado cumplimiento y prototipos de
construccion, en todo aquello que no contradiga la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del Sector
Publico.

Todos los materiales a emplear en las obras, asi como su transformaciéon o conversiéon en obra, se
someteran a los controles, previo ensayo, experimentacion, sello de calidad, prescripciones técnicas,
conforme a las disposiciones vigentes, referentes a materiales o prototipos de construccion que les sean
de aplicacion, asi como todos aquéllos que se crean necesarios para acreditar su calidad y funcionamiento,
por cuenta del Contratista. Cualquier otro que no haya sido especificado y que sea necesario realizar
debera ser aprobado por la Direccion Facultativa de las obras y por PLANIFICA MADRID, bien entendido
que sera rechazado el que no reuna las condiciones exigidas por la buena practica de la construccion.

Los materiales no consignados en los correspondientes proyectos, o en su caso relaciones valoradas, que
dieran lugar a precios contradictorios, reuniran las condiciones de bondad necesarias a juicio de la
Direccion Facultativa y deberan ser aprobados por PLANIFICA MADRID, previamente a su aplicacion, no
teniendo el Contratista derecho a reclamacion alguna por estas condiciones exigidas.

Mediante el Plan de Control de Calidad correspondiente se verificaran los equipos y trabajos, ademas de
los materiales, antes incluso de la ejecucion de las diferentes unidades, asegurandose de esta manera
que tanto los procedimientos de ejecucién como los suministros cumplen las exigencias establecidas en
el Pliego técnico de cada obra y en el resto de la normativa de aplicacion.

El control de ejecucion de los distintos trabajos se llevarda a cabo mediante los correspondientes
procedimientos técnicos y los programas de puntos de inspeccidn y ensayo, que también deberan incluirse
en el Plan Control de Calidad. El coste derivado de este plan de Control de calidad se considera incluido
en el precio de las unidades de obra que figuran en los contratos basados del presente Acuerdo Marco.

El Contratista proporcionara los certificados de Garantia de Calidad (AENOR u otros) de los suministros
de materiales o de los equipos que solicite la Direccién de obra o la Propiedad.

3.4.3. Ensayos, andlisis e informes especificos.

Los gastos derivados de la realizacion de los ensayos y analisis de materiales y unidades de obra y de los
informes especificos que se recaben, seran de cuenta del contratista hasta un importe del 2% del precio
de la obra, o el que en su caso determine el adjudicatario en su oferta, con un limite maximo del 4% del
citado importe.

En este porcentaje también se incluiran los gastos de asistencia técnica a la Direccion Facultativa, tales
como ayudas al calculo de estructuras, instalaciones, mediciones, delineacion o trabajos de topografia, asi
como todos aquellos que la especialidad de la obra requiera.

El Director de la obra designara para la realizacion de estudios y ensayos, los laboratorios homologados y
empresas especializadas que tengan independencia juridica y econdmica respecto de sociedades
relacionadas con la empresa adjudicataria.

Los resultados de los diferentes ensayos, analisis e informes deberan ser suministrados simultaneamente
a la empresa constructora y a la Direccion Facultativa asumiendo la empresa adjudicataria las
observaciones relacionadas con la ejecucién de las obras que se reflejen en los informes de dicho control.
En el supuesto de resultados anémalos deberan repetirse los ensayos o efectuarse los complementarios
que fueran necesarios.
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El adjudicatario acreditara el coste de los ensayos, analisis y trabajos a los que se refiere esta clausula
ante el Director facultativo mediante la presentacién de las correspondientes facturas. Para ello y con
periodicidad trimestral y, en todo caso, al finalizar la obra, el contratista entregara a la direccion de la obra
un estadillo de los gastos imputados a esta partida.

3.5. MEDIOS AUXILIARES Y SEGURIDAD Y SALUD DE LAS OBRAS

Las precauciones a adoptar durante la construccion seran las establecidas en la Ley 31/1995, de 8 de
noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y en los Reglamentos respectivos vigentes. Igualmente
seran de aplicacion toda la normativa vigente relativa a la Seguridad e Higiene en el Trabajo, o en otras
normas que contengan previsiones especificas sobre tales materias, asi como las del Estudios de
Seguridad y Salud en obras, o en su defecto, las del estudio basico de seguridad y salud, conforme al Real
Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion

La empresa adjudicataria, en aplicacién del estudio referido, elaborara un Plan de Seguridad y Salud, en
donde se analicen, se estudien, se desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el estudio,
en funcién de su propio sistema de ejecucion de la obra.

El Plan de Seguridad y Salud de la obra debera ser aprobado por el Organo de Contratacién, previo informe
favorable del coordinador de seguridad y salud, antes del inicio de la misma.

Sin perjuicio del contenido de los Planes de Seguridad y Salud, que para cada obra se desarrollen, el
adjudicatario vendra obligado a aplicar los principios de la accién preventiva que se recogen en el articulo
15 de la referida Ley 31/1995, y, en particular, en las siguientes tareas o actividades:

a) El mantenimiento de la obra en buen estado de orden y limpieza.

b) La eleccion del emplazamiento de los puestos y areas de trabajo, teniendo en cuenta sus
condiciones de acceso, y la determinacion de las vias 0 zonas de desplazamiento o circulacion.

¢) La manipulacion de los distintos materiales y utilizacion de los medios auxiliares.

d) El mantenimiento, el control previo a la puesta en servicio y el control periédico de las instalaciones
y dispositivos necesarios para la ejecucion de la obra, con objeto de corregir los defectos que
pudieran afectar a la seguridad y salud de los trabajadores.

e) La delimitacion y el acondicionamiento de las zonas de almacenamiento y depdsito de los distintos
materiales, en particular si se trata de materias o sustancias peligrosas.

f) La recogida de los materiales peligrosos utilizados.
g) El almacenamiento y la eliminacion de residuos y escombros.

h) La adaptacion, en funcion de la evolucion de la obra, del periodo de tiempo efectivo que habra de
dedicarse a los distintos trabajos o fases del trabajo.

i) La cooperacion entre los contratistas, subcontratistas y trabajadores auténomos.

j) Las interacciones e incompatibilidades con cualquier otro tipo de trabajo o actividad que se realice
en la obra o cerca del lugar de la obra.
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Asimismo, la empresa adjudicataria debera tener a todo su personal debidamente asegurado, de acuerdo
con las disposiciones legales vigentes en el momento de la ejecucion de las obras, siendo totalmente
responsable del incumplimiento de dicho precepto.

3.5.1. Instalaciones auxiliares y precauciones a adoptar

La ejecucion de las obras de cada contrato basado requeriran las instalaciones auxiliares, que, a juicio de
la Direccion Facultativa, sean necesarias para la buena marcha de dichas obras y el cumplimiento de los
plazos establecidos.

Todo el personal del Adjudicatario, que se encuentre en zona de obra realizando cualquier actividad,
vestira prendas de color definido, con franjas de material reflexivo conforme a la legislacion vigente.

Corresponde al Adjudicatario la obtencion de todos los datos de servicios municipales y no municipales e
instalaciones existentes en la zona de los trabajos. Todos los trabajos de campo se realizaran adoptando
las maximas precauciones en orden a evitar cualquier dafo o afeccion a dichos servicios e instalaciones.

Es obligacion del Adjudicatario avisar con suficiente antelacion a las Empresas de Servicios del comienzo
y desarrollo de los trabajos, requiriendo, cuando fuera necesario, la presencia de vigilantes.

En el caso de que, como consecuencia de los trabajos que el Adjudicatario ejecute, se produzcan danos
a los servicios e instalaciones existentes y que de dichos dafios se derive algun tipo de responsabilidad,
ésta sera asumida por el Adjudicatario, siendo a su cargo las indemnizaciones a que hubiera lugar.

3.5.2. Senalizacion y balizamiento

El adjudicatario esta obligado a instalar, a su costa, las sefalizaciones precisas para indicar el acceso a
las obras, las de circulacién en la zona que ocupan los trabajos, asi como las de los puntos de posible
peligro debido a la marcha de aquellos, tanto en dicha zona como en sus lindes o inmediaciones.

El contratista, debera colocar, a su costa, las protecciones necesarias para garantizar el adecuado
aislamiento del area de la obra respecto a otras posibles zonas colindantes donde deba mantenerse su
normal actividad, y cumplir las érdenes a que se refiere la Clausula 23 del Pliego de Clausulas
Administrativas Generales para la Contratacion de Obras del Estado aprobado por Decreto 3854/1970, de
31 de diciembre.

El adjudicatario dispondra del nimero suficiente de vallas de modelo normalizado para que pueda quedar
perfectamente delimitado el recinto destinado a la realizacion de las obras, contando igualmente del
numero de balizas luminosas y otras sefales reglamentarias, en orden a la seguridad ciudadana y viaria
de los transeuntes.

Todos los elementos de sefializacion se encontraran en todo momento en perfecto estado de conservacion
y visibilidad, efectuando el adjudicatario las reparaciones y mantenimientos periddicos para lograrlo,
atendiéndose en todo a lo que ordene al respecto la Direccion Facultativa.

Las actuaciones de sefalizacion en la via publica se regiran por lo que al respecto dispone la Ordenanza
Reguladora de Sefalizacion y Balizamiento de las Ocupaciones de las Vias Publicas por Realizacion de
Obras y Trabajos de 30 de enero de 1992.

A estos efectos, el adjudicatario contara también con todos los elementos auxiliares, tales como pasarelas,
andamios y protectores, redes, vallas, todos ellos en perfecto estado y adecuados a la proteccién que han
de prestar para garantizar plenamente la seguridad de peatones y vehiculos que circulen por la proximidad

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EN EL ACUERDO MARCO DE EJECUCION DE LAS OBRAS
DE LOS EDIFICIOS PROPIEDAD DE PLANIFICA MADRID Pagina 21 de 34



RN Financiado por 2 — |
la Unién Europea - Fondos Europeos et ,gb\N,F,C A

de las obras. Cualquier dafio que puedan producirse por deficiencia en dichos medios de proteccion, sera
de entera responsabilidad directa del adjudicatario.

3.5.3. Medidas en materia de limpieza y terminacion de obra

Una vez terminadas cada una de las obras, y antes de su recepcion, se procedera a una limpieza general,
retirando los materiales sobrantes o desechados, los escombros, las obras auxiliares, las instalaciones,
asi como los almacenes y edificios que no sean precisos para la conservacion durante el plazo de garantia.

La retirada de las instalaciones y demolicién de obras auxiliares al finalizar los tajos correspondientes,
debera ser anunciada al Director de obra quien lo autorizara si esta realmente terminada la parte de obra
principal correspondiente, quedando éste facultado para obligar esta retirada cuando a su juicio, las
circunstancias de la obra lo requieran.

Los gastos provocados por esa retirada de instalaciones y demolicion de obras auxiliares vy
acondicionamiento y limpieza de las superficies ocupadas, para que puedan recuperar su aspecto original,
seran de cuenta del Contratista, debiendo obtener la conformidad del Director de obra para que pueda
considerarse terminado el conjunto de la obra.

Esta limpieza se extendera a las zonas de dominio, servidumbre y afeccion de la via, y también a las zonas
que hayan sido ocupados temporalmente, debiendo quedar unas y otros en situacion analoga a como se
encontraban antes de la obra o similar a los de su entorno.

3.6. GESTION MEDIOAMBIENTAL

El Contratista y subcontratistas, en su caso, garantizaran el pleno cumplimiento del principio de no causar
un perjuicio significativo al medioambiente, en cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento (UE)
2021/241 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de febrero de 2021, por el que se establece el
Mecanismo de Recuperacién y Resiliencia, y su normativa de desarrollo, en particular el Reglamento (UE)
2020/852, relativo al establecimiento de un marco para facilitar las inversiones sostenibles y la Guia
Técnica de la Comisién Europea (2021/C 58/01) sobre la aplicacion de este principio, asi como con lo
requerido en la Decision de Ejecucion del Consejo relativa a la aprobacién de la evaluacion del plan de
recuperacion y resiliencia de Espafia referido al principio de no causar un perjuicio al medioambiente y al
etiquetado climatico y digital.

3.6.1. Plan de Ahorro Energético

En caso de que el licitador haya ofertado esta opcién, deberd incluir en su oferta una memoria descriptiva
relativa a la elaboracién de un Plan de Ahorro Energético y tendra su desarrollo y aplicacion durante la
ejecucion de las obras objeto del acuerdo marco. Dicha memoria debera contener, una cuantificacion de
los ahorros, las vias, medios e instrumentos dispuestos para conseguirlos y las herramientas de control y
seguimiento, sin que varien las condiciones establecidas en cada contrato basado. Este apartado se
valorara en funcién de la definicion y coherencia de la metodologia propuesta para conseguir los ahorros
y los medios dispuestos para realizar su control.

El contratista debera cumplir las determinaciones relativas a la racionalizaciéon de los recursos y la
eficiencia energética establecidos en el Plan de Recuperacion Transformacién y Resiliencia cumpliendo
las obligaciones asumidas en materia de etiquetado verde y etiquetado digital y los mecanismos
establecidos para su control.
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En el caso de que la obra sea una reforma integral del edificio, de su envolvente o de la instalaciéon térmica
y el edificio supere un consumo de energia anual estimado de 300 megavatios-hora, el contratista debera
implantar en el edificio, instalacion o infraestructura sensores que monitoricen en todo momento el
consumo energético del edificio, dependencia o instalaciones, las variables relacionadas con el mismo y
la produccion de energia, y transmitan tales datos en tiempo real al sistema de monitorizacion y gestién
energética del edificio, segun los estandares técnicos y en los plazos que establezca el Planifica Madrid.

3.6.2. Residuos de Construcciéon y Demolicion

Es obligacién del contratista el depdsito de la fianza u otra garantia financiera equivalente que responda
de la correcta gestion de los residuos de construccion y demolicion que se produciran en la obra de acuerdo
ala ORDEN 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

La empresa adjudicataria respondera de las obligaciones derivadas de la correcta gestion de los residuos
de construccién y demolicion en obras conforme a la normativa vigente y, en particular, a lo dispuesto en:

- EIReal Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de residuos
de construccion y demolicion.

- El Real Decreto 180/2015, de 13 de marzo, por el que se regula el traslado de residuos en el
interior del territorio del Estado.

- Ley 7/2022, de 8 de abiril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular y toda la
normativa derivada

- LalLey 6/2003, de 20 de marzo, del Impuesto sobre Depésito de Residuos. La Orden 2726/2009,
de 16 de julio de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la
que se regula la gestion de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

El contratista redactara y presentara el correspondiente Plan de Gestién de Residuos de Construccion
Demolicién (RCD) de cada obra adjudicada en el contrato basado, para su aprobacién por parte de la
Direccion de obra antes del inicio de la misma. El plan, una vez aprobado por la Direccidn Facultativa y
aceptado por la propiedad, pasara a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

Asimismo, el adjudicatario debera aportar el documento de identificacion para traslado de residuos (art.6
del R.D. 180/2015) y el certificado de entrega y gestion de los residuos (articulos 4, 5y 7 del R.D. 105/2008
y de la orden 2726/2009 de la Comunidad de Madrid), estando el coste de este procedimiento incorporado
en los precios unitarios del acuerdo marco.

Se deberan cumplir los siguientes requisitos:

o Al menos el 70% en peso de los residuos de construccion y demolicion no peligrosos (excluyendo
el material natural al que se refiere la categoria 17 05 04 en la Lista europea de residuos establecida por
la Decision 2000/532/EC) generados en el emplazamiento de construccidon se preparara para su
reutilizacion, reciclaje o valorizacién, incluidas las operaciones de relleno utilizando residuos para sustituir
otros materiales, de acuerdo con la jerarquia de residuos y el Protocolo de gestion de residuos de
construccion y demolicion de la UE.

o Los operadores deberan limitar la generacion de residuos en los procesos relacionados con la
construccion y demolicion, de conformidad con el Protocolo de gestion de residuos de construccion y
demolicion de la UE, ademas de tener en cuenta las mejores técnicas disponibles y utilizar la demolicion
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selectiva para permitir la eliminacién y manipulaciéon segura de sustancias peligrosas y facilitar la
preparacion para la reutilizaciéon y reciclaje de alta calidad mediante la retirada selectiva de materiales,
utilizando los sistemas de clasificacion disponibles para residuos de construcciéon y demolicién que, se
realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos a través de un gestor de residuos
externo autorizado.

o Existird uno o varios espacios especificos dedicados a la separacion y el depdsito de los
volumenes de residuos reciclables generados, deberan contar con etiquetas claras que faciliten la
separacion y almacenamiento y ser accesibles (a menos de 20 m de la entrada del edificio o parcela) con
el objeto de favorecer el depdsito de residuos y su recogida. Estos espacios deberan contar con la
capacidad adecuada, su tamafio y numero de unidades, si procede. Si el espacio se encuentra en el interior
del edificio, es preciso calcular correctamente el tamafio del espacio de carga y de maniobra, asi como
alturas y anchuras de los portones de entrada, para garantizar el facil acceso de los vehiculos recolectores
de materiales reciclables.

o Se deberan tener en cuenta las dimensiones de un contenedor de 6m3 son 3,4m x 1,8m, y para la
instalacion y el acceso a estos contenedores se requiere una superficie minima de 2m de anchura y 4m
de largo (u 8m3).

o En cuanto al acceso para vehiculos, se tendran en cuenta las dimensiones de los camiones que
se emplean normalmente para la recoleccion de residuos, por tanto, las medidas no deben ser inferiores
a las recogidas en la siguiente tabla:

Camion de recoleccion de residuos Largo Alto Ancho
Basura 7,4 m 4 m 3,1 m
Portacontenedores 7 m 3,35 m 3,1 m

Este espacio especifico debera contar con al menos zonas diferenciadas destinadas a los grupos clave de
residuos establecidos en la normativa vigente:

Ladrillos, tejas, ceramica (baldosas, sanitarios de ceramica).

Hormigon (tuberias, pavimentos, cascotes, prefabricado e in situ).

Metal, incluidas sus aleaciones (radiadores, cables, barras, cables).

Vidrio.

Plastico (tuberias, revestimientos, hojas plasticas, botes de pintura, palés, cartén, bobinas de
cable, planchas de polietileno, films para envolver).

o Madera (madera blanda, madera dura, productos como contrachapados, tableros de virutas,
tableros de fibras de densidad media).

Papel y cartén.

Aislamiento (fibra de vidrio, lana mineral, poliestireno).

O O O O O

o Cuando el espacio disponible en el emplazamiento sea demasiado reducido como para permitir la
segregacion de los materiales, se podra contar con los servicios de un gestor de residuos que se encargue
de separar y procesar los materiales reciclables fuera de este. Del mismo modo, se podran emplear los
sistemas de recogida de producto de los fabricantes. En cualquier caso, deberan recopilarse evidencias
documentales suficientes para demostrar que la separacion de materiales se realiza segun los niveles
acordados y que estos se reutilizan y/o reciclan de manera adecuada, asi como documentacién precisa
de su cuantia.
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° Es responsabilidad del contratista también, designar un responsable de redaccion y ejecucién del

Plan de gestion de residuos, asi como que éste designe mediante nombramiento a una persona encargada
de la implantacién de los criterios mencionados, asi como del seguimiento y control del Plan de gestion de
residuos durante la ejecucion de las obras. Deberan recopilarse evidencias documentales suficientes para
demostrar que la separacion de materiales se realiza segun los niveles acordados y que se reutilizan y
reciclan de manera adecuada. Para garantizar una recopilacion consistente de la informacion, el
responsable contara con la autoridad, la responsabilidad y el acceso apropiado a los datos necesarios
para el cumplimiento de todas las funciones y objetivos indicados.

En caso de generarse residuos peligrosos como el amianto, deberan ser retirados, almacenados y
gestionados a través de gestores autorizados para su tratamiento en cumplimiento de Real Decreto
396/2006, de 31 de marzo, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud
aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al amianto. Se actuara del mismo modo en caso de
generarse sustancias preocupantes identificadas sobre la base de la lista de sustancias sujetas a
autorizacion que figura en el anexo XIV del Reglamento (CE) 1907/2006 del Parlamento Europeo y del
Consejo.

Se debera contar con un contenedor hermético para almacenamiento de vertidos peligrosos en una zona
aislada con el perimetro vallado y convenientemente sefializado. El contratista, como poseedor de los
residuos generados en las actuaciones y de los materiales de construccion, debera aportar un informe
firmado por responsable de redaccion y ejecucion del Plan de gestion de residuos de la obra que debera
contener la acreditacion documental de que los residuos se han destinado a preparacion para la
reutilizacion, reciclado o valorizacion en gestores autorizados y que se cumple el porcentaje fijado del 70%,
que se acreditara a través de los certificados de los gestores de residuos.

o De los materiales seleccionados in situ, se prevera la reutilizacién de algunos de ellos en la misma
obra o en otros emplazamientos externos. Algunas alternativas de reutilizacion son:

Aprovechar tierras de excavacion para rellenar el trasdos.

Reutilizar la madera del encofrado.

Utilizar los materiales pétreos como relleno en la misma obra u otras obras cercanas.
Utilizar palés retornables y pinturas a granel.

O O O O

° En cumplimiento del objetivo medioambiental sobre economia circular, incluidos la prevencion y el
reciclado de residuos, se debera garantizar la recogida separada eficaz y eficiente de los residuos en
origen, asi como que las fracciones separadas en origen se envian para la preparacion para su reutilizacion
o reciclaje. Se debera garantizar la utilizacién eficiente para los principales recursos utilizados, asi como
abordar las ineficiencias en el uso de los recursos, todo ello en consonancia con el plan de gestién de
residuos y el programa de prevencion de residuos nacionales o regionales pertinentes, de conformidad
con el articulo 28 de la Directiva 2008/98/CE modificada por la Directiva 2018/851/UE y con la estrategia
nacional, regional o local de economia circular.

3.7. DOCUMENTACION DE OBRA

Las obras se ejecutaran con estricta sujecion a las estipulaciones contenidas en los pliegos de condiciones
que regulan el Acuerdo marco, y al proyecto, relacion valorada o presupuesto que las define y conforme a
las instrucciones que en interpretacion técnica de éste diera al contratista el director facultativo de las
obras. Cuando dichas instrucciones fueran de caracter verbal, deberan ser ratificadas por escrito en el mas
breve plazo posible, para que sean vinculantes para las partes.
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El Contratista, de acuerdo con la Direccién Facultativa, entregara en el acto de la recepcioén, toda la
documentacién de obra y los planos de todas las instalaciones ejecutadas, con las modificaciones o estado
definitivo en que hayan quedado, junto con el resto de la documentacién requerida para la formalizacion
del Libro del Edificio

3.7.1. Libro Oficial de Ordenes

Con objeto de que en todo momento se pueda tener un conocimiento exacto de la ejecucion e incidencias
de la obra, se llevara mientras dure la misma, el Libro de Ordenes y Asistencias, en el que quedaran
reflejadas las visitas facultativas realizadas por la Direccion de la obra, las incidencias surgidas y, con
caracter general, todos aquellos datos que sirvan para determinar con exactitud si por la Contrata se han
cumplido los plazos y fases de ejecucion previstas para la Realizacion de las obras proyectadas.

A tal efecto, a la formalizacion del contrato, se diligenciara dicho Libro en el Organismo que corresponda,
el cual se entregara a la Contrata en la fecha del comienzo de las obras para su conservacion en la oficina
de la obra, en donde estara a disposicion de la Direccion Facultativa y Propiedad y excepcionalmente de
las autoridades que debidamente lo requieran.

La Direccidon Facultativa, y los facultativos colaboradores en la Direccién de las obras, iran dejando
constancia mediante las oportunas referencias, de sus visitas, inspecciones y, asimismo, de las incidencias
que surjan en el transcurso de los trabajos, especialmente de las que obliguen a cualquier modificacion
del correspondiente Proyecto, asi como de las 6rdenes que se necesite dar al Contratista respecto a la
ejecucion de las obras, que seran de obligado cumplimiento por parte de éste.

Este Libro de Ordenes y Asistencias, con caracter extraordinario, estara a disposicion de cualquier
autoridad debidamente designada para ello, que tuviera que realizar algun tramite o inspeccion
relacionados con el desarrollo de la obra.

Las anotaciones en el Libro de Ordenes y Asistencias daran fe a efectos de determinar las posibles causas
de resolucion e incidencias del contrato. Sin embargo, cuando el Contratista no estuviese conforme, podra
alegar en su descargo todas aquellas razones que abonen su postura aportando las pruebas que estimara
pertinentes. Consignar una Orden a través del correspondiente asiento en este Libro, no constituird
obstaculo para que cuando la Direccion Facultativa asi lo estime conveniente, se efectie la misma también
por oficio.

Cualquier modificacion en la ejecucién de las unidades de obra que presuponga la realizacion de distinto
numero de aquéllas en mas o en menos, de las que figuren en el estado de Mediciones del Presupuesto
del Proyecto, debera de ser conocida y autorizada con caracter previo a su ejecucion por el Arquitecto
Director de las obras, haciéndose constar en el Libro de Ordenes y Asistencias, tanto la autorizacién como
la comprobacion formal posterior de su ejecucion.

El Libro de Ordenes y Asistencias se ajustara a lo estipulado en el Decreto 462/1971 de 11 de marzo por
el que se dictan normas sobre redaccion de Proyectos y la direccion de obras de la edificacion.

3.7.2. Libro de Incidencias

En cada centro de trabajo, con fines de control y seguimiento del Plan de Seguridad y Salud, un Libro de
Incidencias que constara de hojas por duplicado, habilitado al efecto, que debera mantenerse siempre en
la obra y que estara en poder del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la
obra o, cuando no fuera necesaria la designacién del mismo, en poder de la Direccion Facultativa. El
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régimen de acceso y registro de anotaciones en este Libro esta regulado en el articulo 13 del Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las
obras de construccion.

Asimismo, en la obra, se custodiara la correspondiente documentacién acreditativa del cumplimiento del
Plan de Gestion de Residuos.

3.7.3. Planos de obra y documentacion complementaria

La Direccion Facultativa debera recopilar en el curso de la obra toda la documentaciéon que se haya
elaborado para reflejar la realmente ejecutada, de modo que se pueda conocer, tras su conclusiéon y con
el debido detalle, cuantos datos sean precisos para poder llevar a cabo posteriormente los trabajos de
mantenimiento, conservacion y, en su caso, de reparacion o rehabilitacion. Toda esta documentacion sera
depositada en el lugar que ordene dicha Direccién y sera responsable de su custodia. El Contratista estara
obligado a colaborar en esta tarea.

La documentacion indicada en la prescripcidon anterior ira acompafada de una relacion de todas las
empresas Yy profesionales que hubieran intervenido en la construccion y de los documentos legalmente
exigibles o que hubiere requerido la Direccion Facultativa, con los que se acredite la calidad de los
procesos constructivos, materiales, instalaciones o cualquier otro elemento o parte de la obra.

Para el cumplimiento de lo establecido en las dos prescripciones anteriores, la Direccién Facultativa tendra
derecho a exigir la cooperaciéon de los empresarios y profesionales que hubieran participado directa o
indirectamente en la ejecucién de la obra y éstos deberan prestarsela.

Modelo DWG de la ejecucidn final de las obras.

Entre los planos y documentacion final de obra, se encuentran los archivos editables, en formato DWG de
AutoCad, que incorporan todas las modificaciones realizadas la durante la ejecucién de las obras y que el
licitador adjudicatario se compromete a entregar a la direccién facultativa y a Panifica Madrid, segun lo
descrito en el punto 2.4 de este pliego, con el estado final de la obra “AsBuilt”.

3.7.4. Libro del Edificio

Una vez se compruebe el replanteo y se autorice el comienzo de la obra, la Direccion Facultativa ira
formando el Libro del Edificio, con los siguientes documentos:

= Traslado de las anotaciones que se hagan en el Libro de Ordenes, Asistencias e incidencias, que
sean significativas para el conocimiento, descripcién, conservacion, asi como mantenimiento de
lo realmente ejecutado.

= Los planos y todos los documentos generados durante la obra, incluidas las actas administrativas
y las actas de obra, las certificaciones y precios contradictorios en su caso, el proyecto completo
incluidas las modificaciones del mismo en su caso, las licencias, permisos, legalizaciones,
inscripciones y tasas correspondientes, asi como toda la documentacién que se solicite por la
Direccion Facultativa como por PLANIFICA MADRID.

= Las normas e instrucciones sobre uso, conservacién y mantenimiento que contenga el proyecto,
completadas, en su caso, con las que la Direccién Facultativa considere necesarias, y con las que
hubieren establecido los proveedores o suministradores de materiales o instalaciones especificas.
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= Relacién de todas las empresas y profesionales que hayan intervenido en la construccion y
documentos legalmente exigibles o que haya requerido la Direccion Facultativa sobre
instalaciones, materiales o proceso constructivo.

= Las calidades de los materiales utilizados, asi como las garantias que emitan los constructores y
sus proveedores o suministradores sobre la calidad de sus actividades y materiales.

= Las normas de actuacion en caso de siniestro o en situaciones de emergencia que puedan
producirse durante la vida del edificio.

Los aspectos basicos de la Ordenacién y composicion del contenido del Libro del Edificio se regularan de
acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 349/1999, de 30 de diciembre, de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid, por la que se aprueba el modelo del “Libro del
Edificio”.

La documentacién generada a lo largo de la obra, debera facilitarse por parte del Contratista a la Direccion
Facultativa, para conformar la documentacion final de edificio terminado y ser incorporada al Libro del
Edificio.

El Libro del edificio se entregara en soporte digital, en formato editable y no editable, asi como en soporte
papel debidamente ordenado y separados los diferentes contenidos por carpetas que impida la perdida de
documentacién y faciliten su analisis. Se incorporara un indice de todos los documentos que lo componen.

3.7.5. Conservacion, depésito y actualizacion del Libro del Edificio

Sin perjuicio de lo dispuesto en la prescripcion anterior, al término de la obra, la Direccion Facultativa
entregara a PLANIFICA MADRID tantos ejemplares del Libro del Edificio copias como sean requeridas por
esta.

Las dudas que pudieran ocurrir respecto de los documentos del Proyecto, o si se hubiera omitido alguna
circunstancia en ellos, se resolveran por la Direccion Facultativa de la obra en cuanto se relacione con la
inteligencia de los planos, descripciones y detalles técnicos, debiendo someterse dicho Contratista a lo
que la misma decida, comprometiéndose a seguir en todas sus instrucciones para que la obra se haga con
arreglo a la practica de la buena construccion, siempre que lo dispuesto no se oponga a las condiciones
facultativas y econdmicas de este Pliego ni a la normativa vigente.

Las aclaraciones e interpretaciones de los documentos del Proyecto, mediante 6rdenes e instrucciones
correspondientes, se comunicaran precisamente por escrito al Contratista, a través del Libro de Ordenes
de la obra u otros medios de informacién escrito del que tengan constancia la Propiedad y quede recogido
en la documentacion de la obra. Cualquier reclamacion que, en contra de las disposiciones tomadas por
éstos, crea oportuno hacer el Contratista, habra de dirigirla, dentro del plazo de tres dias, a quien la hubiera
dictado, el cual dara al Constructor, el correspondiente recibo, si este lo solicitase. Asimismo, el Contratista
podra requerir de la Direccion Facultativa, segun sus respectivos cometidos, las instrucciones o
aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacion y ejecucion de lo proyectado.

Las ordenes e instrucciones de la Direccién Facultativa de las obras se incorporan al Proyecto como
interpretacion, complemento o precisién de sus determinaciones. En cada documento las especificaciones
literales prevalecen sobre las graficas y en los planos, la cota prevalece sobre la medida a escala.

4. OBLIGACIONES EXIGIBLES AL CONTRATISTA EN LA EJECUCION DE LA OBRA
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De conformidad con lo establecido en el articulo 196 de la LCSP sobre responsabilidad de los contratistas
en las reclamaciones de responsabilidad patrimonial, se establece como obligacion especifica del
contratista adjudicatario la de indemnizar los dafios y perjuicios ocasionados a terceros como
consecuencia de su ejecucion.

El Contratista esta obligado a cumplir el contrato dentro del plazo total fijado para la Realizaciéon del mismo,
asi como de los plazos parciales sefialados para su ejecucion sucesiva, en su caso. La demora en su
ejecucion sera sancionada conforme determina el Art. 192 la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos
del Sector Publico.

Para la ejecucion del programa de trabajo, previsto en el articulo 233 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre
de Contratos del Sector Publico y en el art. 144 del R.G.C.A.P., el Contratista debera tener siempre en la
obra un numero de obreros proporcionado a la extension de los trabajos y clases de éstos que estén
ejecutandose.

Si a juicio de la Direccion Facultativa o de PLANIFICA MADRID hubiese alguna parte de las obras mal
ejecutada, el Contratista tendra la obligacion de demolerla y volverla a realizar cuantas veces fuera
necesario, hasta que quede a satisfaccion de dicha Direccion y Propiedad, no otorgando estos aumentos
de trabajo derecho a percibir indemnizacién de ningun género (incluida la gestién de residuos), aunque las
condiciones de mala ejecucion de las obras se hubiesen notado después de la recepcioén, hasta que se
cumpla el plazo de garantia, sin que ello pueda influir en los plazos parciales o en el total de ejecucién de
las obras.

Todos los trabajos han de ejecutarse por personas especialmente preparadas. Cada oficio ordenara su
trabajo armdénicamente con los demas, procurando siempre facilitar la marcha de los mismos, en ventaja
de la buena ejecucion y rapidez de la construccion, ajustandose en la medida de lo posible a la planificacion
econdmica de las obras previstas en el correspondiente proyecto, o en la relacién valorada cuando
corresponda.

El Jefe de Obra permanecera en la obra durante la jornada de trabajo, pudiendo estar representado por
un encargado apto, autorizado por escrito, para recibir instrucciones verbales y firmar recibos, planos y
comunicaciones que se le dirijan.

El Contratista debera colocar por su cuenta un cartel de obra de dimensiones y caracteristicas definidas
por PLANIFICA MADRID. Deberan colocarse en lugar visible y ser de material resistente a la intemperie e
inclemencias meteoroldgicas. Contara con los apoyos y anclajes necesarios para su estabilidad y
seguridad y debera ser perfectamente legible desde el exterior de las obras.

No obstante, en ambos casos, la Direccidn Facultativa podra dar las instrucciones que considere para que
se cumplan los criterios anteriores.

El contratista esta obligado al conocimiento y cumplimiento de todas las disposiciones vigentes sobre
sefalizacion de las obras e instalaciones y, en particular, de lo dispuesto en el articulo 41 del Coédigo de
la Circulacion, en la Orden de 31 de agosto de 1987 sobre sefalizacion, balizamiento, defensa, limpieza y
terminacion de obras fijas en vias fuera de poblado, etc., referente a la sefalizacion de obras en carretera.

El contratista senalizara reglamentariamente las zanjas abiertas, impedira el acceso a ellas a personas
ajenas de la obra, las rellenara a la mayor brevedad posible, vallara toda zona peligrosa y establecera la
vigilancia suficiente, en especial, de noche. Fijara suficientemente las sefiales en su posicion apropiada
para que no puedan ser sustraidas o cambiadas y mantendra un servicio continuo de vigilancia que se
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ocupe de su reposicion inmediata, en su caso. Asegurara el mantenimiento del trafico en todo momento
durante la ejecucion de las obras.

El Contratista se comprometera igualmente a entregar las autorizaciones que preceptivamente tienen que
expedir los Organos territoriales en materia de Industria, Sanidad, etc., y autoridades locales, para la
puesta en servicio de las instalaciones.

Son también por cuenta del Contratista, todos los arbitrios, tasas, licencias municipales, vallas, alumbrado,
multas, etc. Que ocasionen las obras hasta su total terminacion y recepcion.

En el supuesto de ejecucion de instalaciones el contratista debera gestionar con los Organismos Oficiales
todos tramites y documentacion (redaccion y visado de cuantos documentos y proyectos especificos,
registros, ...) que le sean de aplicacion para su legalizacidon y puesta en marcha. Los costes de dichas
gestiones seran a cargo del adjudicatario.

5. MEDICION Y ABONO DE LAS TRABAJOS EJECUTADOS

El pago del Acuerdo Marco se producira en el desarrollo de cada uno de Contratos Basados, en
cumplimiento de los mismos, conforme a las unidades de obra previstas inicialmente y la obra realmente
ejecutada.

Se abonaran mediante certificaciones mensuales a buena cuenta, basadas en las relaciones valoradas a
origen. Una vez aprobadas las certificaciones por PLANIFICA MADRID, el contratista emitira la factura
correspondiente que debera ser aprobada también por PLANIFICA MADRID. La aprobacion de las
certificaciones no podra exceder de 30 dias a partir de la fecha de las mismas.

El pago de las facturas se realizara por transferencia bancaria a la cuenta designada por el contratista o
pagaré, dentro del plazo de 30 dias a contar desde la fecha de aprobacién de la certificacion por
PLANIFICA MADRID, siempre que previamente se haya presentado por el contratista la factura.

5.1. MEDICIONES.

La Direccién Facultativa de la obra realizara mensualmente y en la forma y condiciones que establece el
Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares que figure en los proyectos, la medicion de las unidades
de obra ejecutadas durante el periodo de tiempo anterior, en colaboracion con el Contratista.

La medicién del conjunto de unidades de obra que constituyen la obra a realizar se verificara aplicando a
cada unidad de obra la unidad de medida que le sea mas apropiada y siempre con arreglo a las mismas
unidades adoptadas en el presupuesto, unidad completa, partida alzada, metros lineales, metros
cuadrados, cubicos, kilogramos, etc.

Todas las mediciones que se efectien comprenderan las unidades de obra realmente ejecutadas, no
teniendo el Contratista derecho a reclamacion de ninguna especie por las diferencias que se produjeran
entre las mediciones que se ejecuten y las que figuren en el estado de mediciones de los correspondientes
proyectos, o relaciones valoradas cuando corresponda, asi como tampoco por los errores de clasificacion
de las diversas unidades de obra que figuren en los estados de valoracion.

Para las obras o partes de obra cuyas dimensiones y caracteristicas hayan de quedar posterior y
definitivamente ocultas, el contratista esta obligado a avisar a la Direccién con la suficiente antelacion, a
fin de que ésta pueda realizar las correspondientes mediciones y toma de datos, levantando los planos
que las definan, cuya conformidad suscribira el Contratista. A falta de aviso anticipado, cuya existencia

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EN EL ACUERDO MARCO DE EJECUCION DE LAS OBRAS
DE LOS EDIFICIOS PROPIEDAD DE PLANIFICA MADRID Pagina 30 de 34



Financiado por 2 —
la Unién Europea 5 Fondos Europeos R IgLANIFICA

corresponde probar al Contratista, queda éste obligado a aceptar las decisiones de PLANIFICA MADRID
y de la Direccién Facultativa sobre el particular.

Las valoraciones de las unidades de obra se efectuaran multiplicando el nimero de éstas resultante de las
mediciones por el precio unitario asignado a las mismas en el presupuesto.

En el precio unitario aludido en el parrafo anterior se consideran incluidos los gastos del transporte de
materiales, las indemnizaciones o pagos que hayan de hacerse por cualquier concepto, asi como todo tipo
de impuestos fiscales que graven los materiales por el Estado, Comunidad Auténoma, Provincia o
Municipio, durante la ejecucion de las obras, asi como toda clase de cargas sociales.

También seran de cuenta del Contratista los honorarios, tasas y demas impuestos o gravamenes que se
originen con ocasion de las inspecciones, aprobacion y comprobacion de las instalaciones del edificio y/o
de la obra.

El Contratista no tendra derecho por ello a pedir indemnizacién alguna por las causas enumeradas. En el
precio de cada unidad de obra van comprendidos todos los materiales accesorios, medios auxiliares y
operaciones necesarias para dejar la obra terminada y en disposicidn de recibirse, aunque no figuren todos
ellos especificados en la descomposicion o descripcion del precio.

Todos los gastos que por su concepto sean asimilables a los que corresponden, segin normativa, como
costes indirectos, se consideraran siempre incluidos en los precios de las unidades de obra de los
proyectos cuando no figuren en el presupuesto valorados en unidades de obra o en partidas alzadas.

Las obras concluidas se abonaran con arreglo a los precios consignados en el presupuesto de cada
proyecto. Cuando por consecuencia de rescision u otra causa fuese preciso valorar obras incompletas, se
aplicaran los precios del presupuesto, sin que pueda pretenderse cada valoracion de la obra fraccionada
en otra forma que la establecida en los cuadros de precios.

Si ocurriese algun caso excepcional o imprevisto en el cual fuese necesaria la designacion de precios
contradictorios entre PLANIFICA MADRID vy el Contratista, estos precios deberan fijarse de acuerdo con
lo establecido en el articulo 242 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico.

5.2. RELACIONES VALORADAS

El Director de la obra, junto con el Director de ejecucién de la obra y la colaboracién del Contratista,
tomando como base las mediciones de las unidades de obra y los precios contratados que figuren en el
cuadro de precios unitarios del presupuesto de los correspondientes proyectos, redactara mensualmente
una relacion valorada de los trabajos realmente ejecutados, a origen, desde el comienzo de la obra.

No podra omitirse la redaccion de dicha relacion valorada mensual por el hecho de que, en algun mes, la
obra realizada haya sido de pequefo volumen o incluso nula, a menos que PLANIFICA MADRID hubiese
acordado la suspension total de la obra.

El Contratista, que colaborara en las operaciones de valoracion y medicién para extender esta relacion,
tendra un plazo de diez dias habiles para examinarlas. Debera en dicho plazo dar su conformidad o hacer,
en su caso contrario, las reclamaciones que considere convenientes.

Transcurrido este plazo sin formular alegaciones se considerara otorgada la conformidad del Contratista a
la relacién valorada. En caso contrario, y de aceptarse en todo o parte las alegaciones del contratista,
éstas se tendran en cuenta a la hora de redactar la proxima relacion valorada o, en su caso, en la
certificacion final o en la liquidacion del contrato.
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Estas relaciones valoradas no tendran mas que caracter provisional a buena cuenta, no suponen la
conformidad, ni la aprobacion por parte de PLANIFICA MADRID de las obras en ellas recogidas.

Se formaran multiplicando los resultados de la medicién por los precios correspondientes y por los
porcentajes adoptados para formar el presupuesto base de licitacién y descontando, si hubiere lugar a ello,
la cantidad correspondiente al tanto por ciento de baja producido en la licitacion.

5.3. OBRAS QUE SE ABONARAN AL CONTRATISTA Y PRECIOS DE LAS MISMAS

Se abonara al Contratista la obra que realmente ejecute con sujecion a lo prescrito en cada Contrato
Basado o las modificaciones del mismo autorizadas por la Direccion Facultativa y PLANIFICA MADRID ,

o a las 6rdenes que con arreglo a sus facultades le haya comunicado por escrito, el Director de la obra,
siempre que dicha obra se encuentre ajustada a los preceptos del contrato y sin que su importe pueda
exceder de la cifra total de los presupuestos aprobados. Por consiguiente, el nimero de unidades que
figuran en el presupuesto de obra no podra servirle de fundamento para entablar reclamaciones de ninguna
especie, salvo en los casos de rescision.

Tanto en las certificaciones de obra como en la liquidacion, se abonaran las hechas por el Contratista a
los precios de ejecucion material que figuran en el cuadro de precios unitarios del presupuesto de obra,
para cada unidad de obra y a los precios de las nuevas unidades de obra no previstas en el contrato, que
hayan sido debidamente autorizados y, teniendo en cuenta, lo prevenido en los correspondientes pliegos
para abonos de obras defectuosas, materiales acopiados, partidas alzadas y abonos a cuenta del equipo
puesto en obra.

El calculo de los precios de las distintas unidades de la obra, antes de la aplicacion de la baja
correspondiente, es el resultado de sumar los costes directos, los indirectos, los gastos generales y el
beneficio industrial.

= Se consideraran Costes Directos (CD):

o La mano de obra, con sus pluses, cargas y seguros sociales, que intervienen directamente en la
ejecucion de la unidad de obra.

o Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad de que
se trate 0 que sean necesarios para su ejecucion.

o Los equipos y sistemas técnicos de la seguridad e higiene para la prevencién y protecciéon de
accidentes y enfermedades profesionales.

o Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por accionamiento o
funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucion de la unidad de obras.

o Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos
anteriormente citados,

= Se consideraran Costes Indirectos (Cl):

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones, edificacién de almacenes, talleres,
pabellones temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo
adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos, se cifraran en 3% de los CD.

= Se consideraran Gastos Generales (GG):
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Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas e impuestos de la
administracion legalmente establecida. Se cifraran como un porcentaje de la suma de los costes directos
e indirectos (en los contratos basados de las obras este porcentaje se establece un 13%).

= Se considerara Beneficio industrial (Bl):

El beneficio industrial del Contratista se establece en el 6% sobre la suma de las anteriores partidas.

= Se considerara Precio de Ejecucion Material (PEM):

Se denominara precio de ejecucion material al resultado obtenido por la suma de los anteriores conceptos
a excepcion del beneficio industrial y los gastos generales.

= Se considerara Precio de Ejecucion por Contrata (PEC):

El precio de contrata es la suma de los costes directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio
industrial. El IVA gira sobre esta suma pero no integra el precio.

Al resultado de la valoracién efectuada de este modo se multiplicara por el coeficiente de adjudicacion,
obteniendo asi la relacion valorada que se aplicara a la certificacion de obra correspondiente al periodo de
pago, de acuerdo con el contenido del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares del contrato.

Seran obligatorias para el Contratista las modificaciones imprevistas en el contrato de obras que procedan,
con arreglo a lo establecido en el articulo 242 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del Sector
Publico.

Cuando se juzgue necesario emplear materiales para ejecutar obras que no figuren en el Proyecto, se
valorara su importe a los precios asignados a otras obras o materiales analogos si los hubiera, y en caso
contrario, se discutira entre el Director de la obra y el Contratista, sometiéndolos a la superior aprobacion
por parte del Organo de Contratacion.

Cuando el Contratista, con autorizacién del Director de la obra, emplease materiales de mas esmerada
preparacion o de mayor tamafo que lo estipulado en el Proyecto, sustituyéndose una clase de fabrica por
otra que tenga asignado un mayor precio, ejecutandose con mayores dimensiones o cualquier otra
modificacidon que sea beneficiosa a juicio de PLANIFICA MADRID, no tendra derecho, sin embargo, sino
a lo que le corresponderia si hubiese construido la obra con estricta sujecion a lo proyectado o contratado.

5.4. VARIACIONES SOBRE LAS UNIDADES DE OBRA EJECUTADAS.

Sélo podran introducirse variaciones, sin previa aprobacion de PLANIFICA MADRID, cuando consistan en
la alteracion en el numero de unidades realmente ejecutadas sobre las previstas en las mediciones del
proyecto, siempre que no representen un incremento del gasto superior al 10 % del precio primitivo del
contrato, I.V.A., excluido.

Las variaciones mencionadas en el apartado anterior, respetando en todo caso, el limite indicado, se iran
incorporando a las relaciones valoradas mensuales y deberan ser recogidas y abonadas en las
certificaciones mensuales, conforme a lo prescrito en el articulo 240 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre
de Contratos del Sector Publico, en la certificacion final de obra.

No obstante, cuando con posterioridad a las mismas hubiere necesidad de introducir en el proyecto
modificaciones de las previstas en el articulo 242 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del
Sector Publico habran de ser recogidas tales variaciones en la propuesta a elaborar, sin necesidad de
esperar para hacerlo a la certificacién final citada.
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5.5. ABONO DE LAS PARTIDAS ALZADAS.

Para la ejecucion material de las partidas alzadas figuradas en obra a las que afecta la baja de
adjudicacién, debera obtenerse la aprobacién de la Direccién Facultativa. A tal efecto, antes de proceder
a su realizaciéon se sometera a su consideracion el detalle desglosado del importe de la misma, el cual, si
es de conformidad, podra ejecutarse.

De las partidas unitarias o alzadas que en el estado de mediciones o presupuesto figuran, seran a justificar
las susceptibles de ser medidas en todas sus partes en unidades de obra, con precios unitarios, siendo
las restantes de abono integro.

6. DISPOSICIONES FINALES

El Contratista de acuerdo con la Direccidon Facultativa, entregara en el acto de la recepcion los planos de
todas las instalaciones ejecutadas en la obra, con las modificaciones o estado definitivo en que han
quedado.

El Contratista se compromete a entregar en el acto de la recepcion a PLANIFICA MADRID, las
autorizaciones que preceptivamente tienen que expedir las Direcciones Generales de Industria, Sanidad,
etc. y autoridades locales para la puesta en servicio de las referidas instalaciones, salvo excepcion
debidamente justificada por causas no imputables al Contratista. Se elaboraran con cargo al contratista
los documentos técnicos precisos para obtener las mencionadas autorizaciones.

Toda la documentacion que la Direccion facultativa exija al contratista debera presentarse en formato
digital con los siguientes requisitos: los planos se presentaran en formatos PDF y DWG compatibles con
AutoCAD 17, las memorias y prescripciones técnicas en formatos PDF y DOC, los presupuestos en formato
BC3 y el programa de trabajos en formato XLS

Son también de cuenta del Contratista el impuesto del valor afiadido y todos los arbitrios, tasas, licencias
municipales, vallas, alumbrado, multas, la liquidacién del ICIO una vez finalizada la obra, etc., que
ocasionen las obras hasta su total terminacion, asi como la documentacion necesaria para la formalizacién
del Libro del Edificio, segun establece el Decreto 349/1999, de 30 de diciembre.

Para todo aquello no detallado expresamente en los articulos anteriores y en especial sobre las
condiciones que deberan reunir los materiales que se empleen en la obra, asi como la ejecucién de cada
unidad de obra y las normas para su medicion y valoracion regira el Pliego de Condiciones Técnicas de la
Direccion General de Arquitectura del Ministerio de la Vivienda de 1973.
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